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Jogi képviselok részére kizardlag bejelenikezés alapjan:
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Végrehajtoéi igyszam(ok): 0538.V.1143/2025/49
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Széke Tamas végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: ),

Kékesi Szaboles adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz616 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Madai Akos kézjegyzé 31012/(730553/2025/3 szamu hatrozata alapjan dr. Madai Akos kozjegyzé a(z)
31012/(/70661/2025/2 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 3 500 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 9174 Dunaszeg, Nefelejcs utca 15., megnevezése: kivett lakéhiz, udvar,
fekvése: Dunaszeg belteriilet, helyrajzi szama: 269/7.

tulajdoni hanyad: 1/2,

Jjellege: lakéingatlan.

9174 Dunaszeg, Nefelejes utca 15. szam alatt taldlhaté kivett lakdhaz, udvar, amelynek Osszteriilete 1422 m2 a kézhiteles
ingatlan-nyilvantartas tantisaga szerint.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 31 500 000 Ft,

arverési el6leg: 3 150 000 Ft,

licitkiiszéb: 315 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiéltési 4r 90/70/50%-a, melynek gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10100792-25739500-02004007.

Az &tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idé pont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.05.28. 2026.06.17. 17:00 28 350 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.17. 17:00 2026.07.07. 17:00 22 050000 Ft.

an



3. szakasz | 2026.07.07.17:00 | 2026.07.27.17:00 | 15750000 Ft. _

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlatiételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverds elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimdl 4ron vagy afblott ¢rkezett-e érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Téjékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat. licit nem teheté! Ha az érverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeloz6 6t percen beliil jabb vételi ajaniat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésénck
iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt. hogy az drverési
hirdetmény a kbzzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalék szdméra, és azt a kezdd és befejez6 idépontot, melyek kdzdtt a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésikre vonatkozd egyes szabélyokrol sz616 1993, évi LXXVIII. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldérverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz016 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni. e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbozé jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb &sszegl, €rvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat. a
t5bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarblag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd tj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajlot felelfsség nem
terheli s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaité kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban
feltoltott képlelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételt6l eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo €s arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett. illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomaésul veszi. hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrol sz610 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak teljes korii ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai. miszaki
&llapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo dltal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosulija - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyité erejii magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztsat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tgy a vételi ajanlattételi idStartam vége el6it a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem Keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédéket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajids atjan behajtandd, az ériékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtési jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajionak egyéb kovetelésrol nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasziasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljdro végrehajté kifejezetten felhivia az 4rverési vevé figyelmét arra. hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasaré! nines tudomdasa. Ettd] figgetleniil az rverési vevé. mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaliatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrol szo16 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése &s egyes cgvéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasdban fenmalld
dijtartozésanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgdllatds visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételété] a licitnaplo lezardsiig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétlettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintariasa a kozzétételi idotartam 10%-41 meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

dIvVere [} QCUNENVEKE 1] /3 :
Az ingatlanra vételi ajanlatol a vételi ajanlattétel iddtartama alatt. clektronikus dton. a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
hitps:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezbi
minéségben 10rténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavénak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvéantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét
aki az Elcktronikus Arverési Rendszer arverez8ként toriéné hasznélatdnak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabilyzathan foglaltakat elfogadia. Az
arverez6k clekironikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgalo iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszéki véerehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznald mar szerepel az drverezdk nyilvantartasiban. akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3
munkanappal megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjdn - az Elekironikus Arverési Rendszer drverezOként torténd hasznalatahoz
szitkséges felhaszndloi nevet és jelszdt az eljdré végrehajto aktivélja a;'nleémyiben az 4rverez$ az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megleleld drverési



eloleget a végrehajional Jetétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt.. 10100792-25739500-02004007 szémt végrehajtoi letéti szémlara €s az
eloleg a letéti szdmléan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott. az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznélatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utan. az
arverez6. az arveréshez tartozd licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiisz0b dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé rverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapld nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl¢ lezdrasdnak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint 4rverdsi vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehaito irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokinyv aldirasanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot ¢lbfrdld hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat. ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik drverdst
kell tartani. A masodik 4rverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem
drverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilsnbdzetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtdst foganatositd birésag 6t a kiilsnbozet megiéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitésat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezdrasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisabél az arverési hirdetményt és a hozza tartozoé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverczdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4rverés tartisa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az eclektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovet munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajidsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birédsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontigban az drverési hirdetmény madr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz616 1994. évi LII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és a-
elbterjeszid jogdl vagy jogos érdekét Iényegesen sérts intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiGl szamitott 15 napon belil végrehajidsi kifogast terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birésagnak cimezve. A= illetékekrél s=616 1990. évi XCIII, torvény (Inv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyer az Irv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditotr utaldssal, ké=vetlen banki
drutalassal a- illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmlidjdra. vagy készpénz-dtutalési megbizids (birésdgon rendsceresitett .sarga csekk™)
has-nalatéval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt €s az ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a vételi ajinlatté te] idtartamara tegye kozzé, majd annak
lejdrta utin torolje azt.

Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.05.18.

dr. Jeney Orsolya
6ndllo birdsagi végrehajtéd
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